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Yttrande avseende Granskning av Detaljplan for bostader och forskola i
Kareby, Rishammar 2:2 med flera, Kungalvs kommun

Kommunstyrelsen har godkdnt ovan namnda planférslag for granskning enligt 5 kap 18§
plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Planomradet ar beldget i Kareby, Kungalvs kommun och
ar idag oexploaterat och bestar mestadels av jordbruksmark. Syftet med detaljplanen ar att
mojliggdra en utbyggnad av bostdder och forskola i Kareby. En 6kad bostadsbebyggelse
starker Kareby som serviceort och forbattrar maéjligheterna till utdkad service och battre
kollektivtrafik. Planforslaget mojliggor for ett nytt tatortsomrade att vdxa fram i Kareby.

Naturskyddsforeningen har beretts tillfille inkomma med synpunkter pa ovanstaende
detaljplan och yttrar sig enligt féljande:

Vi anser att det ar bra att utbyggnad gors i en befintlig tatort dar det finns tillgang till
kollektivtrafik samt gangbana och cykelbana till Kungalv. Vi anser samtidigt att det ar av stor
vikt att kollektivtrafiken forbattras med tatare och senare turer for att minskad
bilanvandning ska kunna uppnas. Vi forutsatter att foéreslagna atgarder som ska underlatta
for gaende och cyklister genomfors samtidigt som bostaderna byggs.

1) Synpunkter angaende jordbruksmark

Vi ar emellertid kritiska till att kommunen aterigen féreslar byggnation pa produktiv
jordbruksmark. Innan produktiv jordbruksmark/vardefull naturmark kan komma ifraga for
bostadsbyggnation maste saledes utredas huruvida ett motsvarande tillskott av bostéder kan
dstadkommas genom att annan mindre vdrdefull mark tas i ansprak. Detta har vi framfort i
samradet.

| planen framhalls att kommunens miljomal Ett rikt odlingslandskap ej kan uppfyllas.
Miljomalen i Kungadlv uppdaterades 2010. Att sdkra livsmedelsforsoérjningen ar annu mer
angeldget nu an sa lang tid tillbaka som nastan 10 ar. Férutsattningar for en
jordbruksbaserad livsmedelsforsorjning ar tillgdngen pa mark. "Utan jord - ingen mat".
Kunniga jordbrukare ar ocksa en forutsattning for produktion. Nar marken tas i ansprak for
byggnation kan de som &ger jordbruksfastigheterna inte fortsatta sin verksamhet och viktig
kunskap forsvinner. En sadan utveckling kan inte vara 6nskvard. Kungalvs kommun bygger
girna pa plan, lattbyggd jordbruksmark och FORVALTNINGENS KOMMENTAR till vart
yttrande i samradet ar
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| versiktsplanen har omradets strategiska betydelse fér etablering av bostdder vdgt tyngre
dn det for att hellre behdlla marken brukbar.

Naturskyddsforeningens kommentar
Inga alternativa placeringar finns med i underlaget. Varfor inte utreda omraden till exempel
SO om Prastvégen mot Diserod.

Vi anser att det &r anmarkningsvart att kommunen inte foljer de egna miljomalen och inte
heller regionala och nationella mal avseende jordbruksmark vid detaljplanearbetet. Detta
medfor att jordbruksmarken kontinuerligt minskar.

Vi hanvisar till en dom i MOD ang 3 kap 4 § MB brukningsvird jordbruksmark:

"Vid prévningen ska miljobalkens hushallningsbestammelser tillampas (2 kap. 2 § PBL).
Brukningsvard jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse for att tillgodose
vasentliga allmanintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak (3 kap. 4 § miljébalken, MB). Med
jordbruksmark avses akermark och betesmark som ingar i fastighet som ar taxerad som
lantbruksenhet (12 kap. 7 § MB). Sadan mark ar brukningsvard om den med hansyn till lage,
beskaffenhet och 6vriga forutsattningar ar val lampad for jordbruksproduktion (prop.
1985/86:3 s. 158). Vid den bedémningen bor dven beaktas att jordbruksmark ar en
begransad resurs med avgorande betydelse for att trygga livsmedelsforsérjningen i landet
och att syftet med bestammelsen var att sakerstélla en langsiktig hushallning (jfr prop.
1985/86:3 5. 53").

En kommun antog en detaljplan om fem villatomter pa oexploaterad mark. Granne
dverklagade. | MOD hivdade kommunen att marken var tidigare skogsmark som nyligen
(runt ar 2000) rojdes och lades om till betesmark, att den med hénsyn till kvalitén inte var
sadan brukningsvard jordbruksmark som avses i 3:4 MB, att det fanns gott om andra
betesmarker i grannskapet och i vart fall att omradet behovde tas i ansprak av ett vasentligt
intresse namligen sm&husbebyggelse. MOD upphaver planen. Domstolen anser att det &r
frdga om brukningsvird jordbruksmark och att bestimmelsen i 3:4 darfor ar tillimplig. MOD
gér sedan vidare och konstaterar att kommunens OP anger att titbebyggelse som kraver
detaljplan inte bor godtas inom jordbruksmark och att det av planbeskrivningen inte framgar
att behovet av attraktiva tomter fér smahusbebyggelse inte kan tillgodoses pa annan mark.
Kommunen har darmed inte visat att rekvisiten for att ta brukningsvard jordbruksmark i
ansprak ar uppfyllda och planen upphavs". (Hanvisning till Dom P5481-17
http://www.markochmiljooverdomstolen.se)

Naturskyddsféreningen framhaller att ribban for vad som anses vara “brukningsvard
jordbruksmark" numera satts lagt i praxis, och domstolen betonar hér liksom i strandskyddet
att det kravs en ordentlig utredning som visar varfor inte andra omraden kan tas i ansprak
for att fylla syftet med planen.

Naturskyddsféreningen menar att alternativ mdste presenteras vid all fortsatt exploatering.
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2. Energi

| samradet framholl vi " Vi anser att husen skall byggas som passivhus och/eller
plusenergihus. Detta borde inte vara nagra problem da byggnationen sker pa kommunal
mark. Detta dven som svar pa EU:s krav pa att alla nya hus som byggs 2020 och senare klarar
kravet pa nollenergi. Samtidigt ar det viktigt att placera husen sa att solenergin kan utnyttjas
bra med tanke pa fonsterplacering och eventuella solfangare."

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Inga kommentarer ar [amnade

Naturskyddsforeningens kommentar:
Alla nya hus maste klara krav pa nollenergi, detta som en del i att nd EU:s mal om 20
procents minskad energiférbrukning ar 2020.

Nytt forslag fran Boverket har nyligen varit ute pa remiss for att reglerna ska samordnas med
EU:s mal.

Det finns exempel pa framsynta kommuner som redan nu agerar for minskad
energiforbrukning utan att stélla hogre krav an Boverkets gamla krav.

Exempel pad strategi: Nar vi har markanvisningstavlingar sa later vi byggherrarna sjélva
beskriva vad de vill géra och hur Iangt de vill driva olika hallbarhetsaspekter
exempelvis energiférbrukningen. Sen utvarderar vi inkomna férslag dar
hallbarhetsaspekten ar en av flera kriterier. Andra kriterier ar gestaltning, variation i
upplatelseformer osv. Om vi valjer en byggherre som i sitt forslag redovisat att hen ska
bygga ett passivhus sa behdver vi inte krava det. Vi kraver bara att hen bygger det hen
har redovisat i sitt tavlingsforslag, vilket da ar byggherrens egen ambition.

Naturskyddsféreningen anser att Kungdlvs kommun skall utarbeta en motsvarande strategi i

all kommande exploatering. For att klara kraven pa nollenergi till 2020 behéver detta inféras
pad denna typ av planférslag och som dnnu inte vunnit laga kraft.

For Naturskyddsforeningen i Kungalv

Stig Johannesson

Kopia: Lénsstyrelsen Véstra Gotaland
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